REVISAO DO T

PLANO— ~N
DIRETOR /. .

| Treze Tilias | SC i

Prognostico

i

CINCATARINA

www.cincatarina.sc.gov.br



CI NCATARINA Prognéstico

PROGNOSTICO

Revisao do Plano Diretor de Treze Tilias

Segunda Verséo

Abril/2022



CINCATARINA

Celso Afonso Palhares
Madrid Filho
Coordenador de Atuacao
Governamental
CREA 186645-0

Guilherme Muller
Assessor Geral de Dire¢éo
CRBIi003 053021/03-D

Joselaine Tesk
Coord. de Atuacao
Governamental
CAU A 193627-1

Mauricio de Jesus
Andlista Técnico — IV
CREA-SC 147737-1

Raquel Gomes de Almeida
Supervisora de Atuagéo
Governamental
CREA-SC 118868-3

Gustavo
Fernandes
Coord. de Atuacao
Governamental

EQUIPE TECNICA

Franciele Verginia Civiero
Analista Técnica -IV
CAU A 112527-3

Gustavo Marcondes
Supervisor de Atuacao
Governamental
CRECI 31961F

Luis Felipe Braga Kronbauer

Assessor Geral de direcéo
OAB-SC 46772

Mayara Zago
Supervisora de Atuacéo
Governamental
CREA-SC 147796-6

Saloméo Francisco Ferreira
Coordenador de Atuacao
Governamental
CRQ 13.201.489

Tanara C. Nogueira

Analista Técnica - IV
OAB-SC 17217

APOIO OPERACIONAL

Lucca Dias da Silva
Auxiliar Administrativo

COMISSAO DE REVISAO

Prognostico

Gesiane Heusser Lermen
Analista Técnica — IV
CAU A 149454-6

Gustavo Rodrigo Faccin
Araujo de Souza
Assessor de Supervisédo
CAU A 253354-5

Luiz Gustavo Pavelski
Gerente de Atuagéo
Governamental
CREA-SC 104797-2

Raphaela Menezes
Supervisora de Atuagao
Governamental
CREA-SC 138824-3

Stella Stefanie Silveira
Supervisora de Atuagao
Governamental
CAU A 190893-6

Tainara Aparecida Xavier
Auxiliar Administrativo

(Nomeada pelo Decreto n°® 2.699 de 05 de abril de 2021)

Nelson Luiz Rockenbach
Representante do CAU

Starback Scheider
Representante do Setor
Hoteleiro

Dirlei Barbieri Rofner
Representante do Turismo

Bernado Moser

Representante da Cultura

Cledi Wiezorek Alterburger
Assisténcia Social

Willyan Tholken
Representante do CREA

Marco Antbnio
Schaupenlehner
Representante da OAB

Dorival Barbieri
Representante da Industria

lara De RossSecretaria de

Administracdo / Planejamento

Alexandre Gratt
Analista de Projetos

Valdir Sewald
Representante do Setor
Imobiliario

Marcos Kremer
Representante do setor
Empreendedor

Claudio Luis Colla
Representante da Agricultura

Gilberto Hoffelder Junior
Analista de Projetos



CI NCATARI NA Prognéstico

SUMARIO
1 INTRODUGAO ..ottt ettt ettt ettt e st eereeanene e 4
2 METODOLOGIA ...ocoieieeeceeeeee ettt n s s s en s s e 5
3 PRINCIPIOS ..ottt sttt 5
A4 OBJIETIVOS GERAIS.......oovieeeeeeeeeeeeeee e n s s en s s en s s 7
5 DIRETRIZES GERAIS ....oooiiieeeeeee ettt en s s s en s 8
B ACOES. ... .ottt ettt 10
8.1  LEGISLACAO ..ottt 10
6.2 ECONOMICO E SOCIAL ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 13
6.3 ESTRUTURACAO URBANA .......coooovitiiteeeeeeee e eeses e en s, 15
6.4  MOBILIDADE URBANA .......c.coeiiiieieeteeeteeseeeses s eess e n st n e, 17
6.5 QUALIFICAGCAO AMBIENTAL ....ooiviiieceeteeeeeeee e en e en e, 20
6.6 PATRIMONIO ..o s s e e s an e 22
7 MACROZONEAMENTO PRELIMINAR ........ccieieeeeeeeeeeeesessenenenenenenenenenens 23
8 EIXOS VIARIOS ESTRATEGICOS......ciiiiicieeieeeieeeeeee et 26



CI NCATARI NA Prognostico
1 INTRODUCAO

O presente documento retrata o prognéstico do Plano Diretor do Municipio de
Treze Tilias, parte do processo de elaboragéo da sua reviséo, no qual prevé principios,
objetivos, diretrizes e acOes baseados nas analises da realidade atual do municipio,
obtidas através do diagnostico, além da definicdo preliminar do macrozoneamento e
dos eixos viarios estratégicos para o desenvolvimento urbano. Este material foi
realizado com base nos 5 eixos analisados na etapa de diagnostico, somados a
analise da legislacao vigente.

O prognostico visa fornecer orientagcbes acerca das condicionantes,
deficiéncias e potencialidades observadas sobre a etapa anterior, visando balizar as
medidas necessarias para a revisdo da legislacdo urbanistica e edilicia de Treze
Tilias. Busca, ainda, atender as demandas averiguadas no diagndstico e estabelecer
uma base conceitual e operacional para o desenvolvimento territorial ordenado e

equilibrado da cidade.
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2 METODOLOGIA

O prognostico tomou como base o0s apontamentos feitos na etapa de
diagnostico pelos gestores publicos, atores sociais e populacdo em geral,
considerando as condicionantes, deficiéncias e potencialidades em cada eixo
analisado (desenvolvimento econémico e social, estruturacdo urbana, qualificacao da
mobilidade urbana, qualificagdo ambiental e patriménio histérico e cultural), além dos
apontamentos realizados pela equipe técnica sobre a legisla¢éo vigente no Municipio.

Primeiramente, foram estabelecidos os principios, objetivos e diretrizes gerais
a serem adotados pela legislacdo, os quais consideram a legislacao vigente, a leitura
da realidade municipal, as diretrizes gerais do Estatuto da Cidade (LF 10.257/2001) e
as orientacdes da Nova Agenda Urbanal. Na sequéncia, foram estabelecidas ac6es
para as 5 legislacGes que serdo revisadas ou elaboradas sendo elas: Plano Diretor,
Caddigo de Posturas, Cédigo de Edificacdes, Parcelamento do Solo e Uso e Ocupacéao
do Solo, tendo como base as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
identificadas no diagnéstico.

3 PRINCIPIOS

Os principios a serem adotados no Plano Diretor podem ser entendidos como
valores fundamentais que devem orientar o futuro do Municipio, considerando as
diretrizes gerais do Estatuto da Cidade e os principais valores e expectativas
compartilhados pelos cidaddos. O Plano Diretor de Treze Tilias, apesar de conter
objetivos e diretrizes, ndo apresenta principios, fato que prejudica a interpretacao das
demais disposi¢cdes adotadas. Nesse sentido, orienta-se a adocdo dos seguintes

principios:

1 A Nova Agenda Urbana é um documento produzido na Conferéncia das Nagfes Unidades para
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (Habitat Ill), realizada em Quito, Equador, em 2016.
Ela estabelece principios e estratégias a serem adotados pelos paises membros para a politica de

desenvolvimento urbano.
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| - lgualdade e justica social;

Compreende a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de
urbanizacdo, a reducdo da segregacdo socioespacial e a justa distribuicdo dos

equipamentos e servigos publicos no territdrio municipal.
II- Funcéo social da cidade;

Compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos servicos de
mobilidade, saneamento, cultural, lazer, seguranca, educacao e do direito a moradia,

visando o bem-estar de seus cidadaos.
lIl - Funcé&o social da propriedade;

Compreende a utilizacao da propriedade de modo a garantir compatibilidade com
a preservacdo do meio ambiente, a seguranca e bem-estar dos habitantes, as

vocacoes de cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura existente.
IV - Desenvolvimento sustentavel;

Compreende a promocdo de um desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de

vida para as presentes e futuras geracoes.
V - Participacéo popular;

Compreende a garantia de acesso a informacdo, do pleno funcionamento do
sistema de gestdo da politica urbana e da realizagdo de eventos publicos para

possibilitar a participacdo da populagéo dos projetos de impacto no municipio.
VIl — Desenvolvimento turistico;

Compreende a valorizacdo do desenvolvimento turistico cultural e rural
favorecendo a formulacdo de politicas de incentivo a implementacao de atividades e

rotas turisticas municipais;
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VIl — Desenvolvimento rural;

Compreende a valorizacdo da agricultura familiar, a diversificacdo da produgao
agricola, o suporte a comercializacdo dos produtos e a promogao do associativismo

e/ou cooperativismo entre produtores.
IX —Valorizagao do patrimoénio cultural;

Compreende a valorizacdo da arquitetura tipica e das demais expressdes da
cultura de origem austriaca, favorecendo a formulacéo de politicas de preservacgéo e

promocao do turismo sustentavel.

4 OBJETIVOS GERAIS

Os objetivos sdo um conjunto de proposi¢cdes que expressam 0 ponto em que se
procura chegar com a elaboracao ou revisao dos instrumentos da politica urbana. Séo,
nesse sentido, situacfes desejaveis, metas ou alvos para o futuro de Treze Tilias.
Considerando os objetivos ja previstos no atual Plano Diretor, buscou-se revisa-los
tendo como norte o escopo da politica urbana. Assim, orienta-se a adocédo dos

seguintes objetivos gerais do Plano Diretor:

| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos
urbanos, ao transporte, aos servi¢os publicos, a seguranca, ao trabalho e ao

lazer;

Il — Garantir a participacdo de toda a populagao e setores da sociedade na
tomada de decisOes inerentes aos processos de planejamento e gestao

urbanos, sempre observando critérios de transparéncia e legitimidade;

Il - Promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio,

buscando reverter do processo de segregacao socioespacial.
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[l - Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacao do
equilibrio ecologico e da protecdo do patriménio historico, artistico, cultural,

urbanistico e paisagistico;
IV - Fortalecer a regulacéo publica sobre o solo urbano.

V - Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou

ociosidade.

VI - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e

servi¢os de infraestrutura urbana;

VII - Garantir acessibilidade universal para toda a populacéo, entendida como
a facilidade de acesso a qualquer ponto do territério, com atencdo aos

portadores de necessidades especiais.

VIII — Promover a arquitetura tipica as demais praticas culturais de origem

austriaca.

IX — Promover o segmento industrial conforme setores estratégicos e em areas

adequadas para esse fim.
X — Fortalecer a vocagao turistica.
DIRETRIZES GERAIS

Enqguanto os objetivos delimitam onde se quer chegar, as diretrizes apontam sobre
como chegar nesses objetivos. Apresentam, nesse sentido, um carater mais
operacional e que busca orientar o processo de implementacédo do Plano Diretor.
No atual Plano Diretor, sdo definidas poucas diretrizes, as quais basicamente
informam a necessidade de se implementar os instrumentos urbanisticos e as
politicas do Plano, divididas em desenvolvimento socioeconémico e fisico-

territorial. Em contraposi¢cdo, considera-se que as diretrizes gerais do Plano
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Diretor devam ser mais especificas e concernentes ao escopo da politica urbana.

Assim, orienta-se a adocao das seguintes diretrizes.

| - Dotar o Municipio de instrumentos capazes de coibir e/ou mitigar os problemas

do desenvolvimento urbano.

Il — Aperfeicoar o quadro normativo municipal referente aos parametros de uso,
ocupacédo e parcelamento do solo e aos processos de andlise e aprovacao de

novas edificacoes.
Il — Estabelecer politicas de apoio a preservacao e manutencdo de arquitetura
tipica austriaca, além de parametros para a continuacao desse estilo em novas

construcoes.

IIl — Estabelecer parametros para possibilitar o adensamento adequado nas areas
ja infraestruturadas, considerando o impacto na paisagem historica.

IV — Estabelecer parametros para a implantacdo de novas industrias em areas

adequadas.

V — Possibilitar o uso misto em mais areas da cidade, favorecendo a implantacao

de pequenos comeércios e servigos.

VI — Fortalecer os atuais equipamentos culturais e a implantacdo de novas areas

de lazer e espacos destinados as festividades tipicas.
VIl — Fortalecer a agricultura e o turismo rural.

VIII — Fortalecer a mobilidade ativa, garantindo a infraestrutura necessaria ao uso

da bicicleta e para o transporte a pé.
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6 ACOES

Por fim, este progndstico engloba um conjunto de ac¢des vinculadas as principais
condicionantes, deficiéncias e potencialidades identificadas ao longo do diagnéstico,
selecionado aquelas que podem ser incorporadas a revisdo do Plano Diretor. Essas
acOes foram organizadas conforme a minuta a que se referem, de modo a estabelecer
orientacdes objetivas quanto a elaboracdo das legislagbes que compreendem a
revisao do Plano Diretor.

6.1 LEGISLACAO

No caso da legislacdo, as agcbes foram estabelecidas conforme as demandas
apontadas na analise do diagndéstico. Considerando que o Municipio j4 apresenta
essas leis, a maioria dos pontos trata da adequacdo pontual e atualizacdo das
mesmas, considerando normas e procedimentos mais adequados ao planejamento
urbano. A lista de acdes a seguir ndo contempla todas as condicionantes, deficiéncias

ou potencialidades identificadas, ja que foram excluidas

Tabela 1 — Acdes relativas a analise da legislacéo.

Demanda Legislacdo Acgoes
Auséncia de adequagdo das « Adequar as legislacdes do Plano Diretor
legislacdes do Plano Diretor as TODAS conforme as NBR's atualizadas.
normas técnicas;
Cédigo de . .
. N EdificacBes o Atualizar e modernizar os
Incluir formas de entrega digital de N procedimentos de aprovac¢io de
projetos para aprovagao; Parcelamento projetos.
do Solo

o Revisar parametros de pé-direito para
Rever pé-direito minimo para as Cédigo de as edificacbes residenciais e ndo
edificacdes; Edificacdes residenciais.
Adequar os parametrSiy Codigode | compartimentos habithecis e ndo
compartimentos a Norma de Edificacbes habiféveis conforme a NBR 15575
Desempenho; )
Disposicbes legais sobre captacdo Cédigo de « Inserir novas disposicGes sobre cisterna.
de agua pluvial; EdificagGes

« Normatizar sobre a planta livre para
Incluir disposi¢Bes para construgbes Codigo de residenciais unifamiliares, comerciais,
sem divisorias internas; EdificagBes de prestagdo de servigos e industriais.

10
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Exigéncia de area de recreacdo em
edificagOes residenciais
multifamiliares permanentes deve
ser revista para se adequar a
demanda.

Cédigo de
EdificacGes

Prognostico

Revisar exigéncia e dimensionamento
de areas de recreacdo em edificacdes
residenciais multifamiliares
permanentes, considerando exigir
apenas a partir de um ndmero minimo
de unidades.

Disciplinar altura maxima para
fechamentos frontais de terrenos;

Cédigo de
EdificacOes

Estabelecer altura maxima para
fechamentos frontais que
proporcionem permeabilidade visual.

Padronizacdo de publicidade em
espacos publicos;

Cédigo de
Posturas

Revisar os elementos de publicidades
vigentes no codigo de posturas;
Propor regulamentacao especifica para
padronizacdo dos elementos de
publicidade, em especial sobre
edificacdes tipicas.

Rever a classificacdo das edificacdes
unifamiliares e multifamiliares.

Cédigo de
EdificacOes

Revisar classificacdo de edificagoes
unifamiliares e multifamiliares, sendo
dotado como unifamiliar quando no
lote apresentar uma Unica unidade
residencial.

Prever vagas de estacionamento
para bicicletas e/ou motocicletas.

Cédigo de
EdificacGes

Criar tabela de estacionamento
incluindo vagas para os modais ativos e
motocicletas;

Incentivar a locacdo de vagas de modais
ativos e ou motocicletas nos eixos
vidrios estratégicos conforme (figura 3).

Prever a acessibilidade das calcadas
e logradouros publicos.

Cédigo de
Posturas,
Cédigo de
EdificacGes,
Parcelamento
do Solo e Plano
Diretor

Estabelecer fiscalizagdo da
acessibilidade das calgadas;

Exigir calgadas acessiveis para os novos
parcelamentos do solo conforme NBR
9050;

Exigir acessibilidade das edifica¢des
institucionais, comerciais e
multifamiliares conforme exigéncias da
NBR 9050;

Prever no plano diretor a criagdo de
rotas acessiveis no municipio através da
elaborac¢ao do Plano de Mobilidade
Urbana;

Prever no plano diretor a criacao de
padronizacdo de calcadas através de
cartilhas e lei do sistema viario;

Revisar rebaixo de meio-fio das vias,
considerando que as ruas nao tém
estacionamento.

Cédigo de
EdificagGes

Adicionar distancia minima entre
rebaixos de meio-fio para acesso de
veiculos e pedestres, buscando garantir

11
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Prognostico

a existéncia de estacionamentos ao
longo das vias.

Reestruturar e atualizar o Cddigo de
Posturas.

Cédigo de
Posturas

Reorganizar o cddigo de posturas,
visando favorecer a interpretacdo e
operagao.

Atualizar os processos de aprovacao

Parcelamento

Revisar o processo de aprovacao de
novos parcelamentos do solo de modo
visando favorecer a interpretacao e a

de novos parcelamentos. do solo .
operagao.
- - Usoe 3 isti
Falta definicio do tamanho méaximo ! Estabellet.:er parametro urbanistico de
Ocupagdo do lote maximo para todas as zonas.
de lotes Solo

Ampliar as modalidades
urbanisticas de parcelamento do
solo urbano

Parcelamento
do Solo

Estabelecer modalidades urbanisticas
de parcelamento do solo, para
condominio e desdobro e demais
modalidades considerando as normas
federais e estaduais.

Rever o cdlculo das doacdes de area
publica nos loteamentos,
descontando as areas de APP

Parcelamento
do Solo

Revisar o cdlculo para doacdo de area
publica, considerando normas federais
e estaduais.

Reorganizacgdo da lei de

Parcelamento

Reorganizar a lei de parcelamento do
solo, visando favorecer a interpretagdo

parcelamento do solo do Solo e operag3o.
Incluir no plano diretor e demais
Mencionar as pessoas com legislagdes sobre mobilidade reduzida e
mobilidade reduzida ou pessoas Todas Ou pessoas idosas nos termos
idosas pertinentes a acessibilidade.
Atualizar a legislacao e inserir as Adicionar regras de transicdo para
regras de transicio Todas aplicagdo das legislagBes revisadas.
Estabelecer na tabela de parametro
urbanistico, o coeficiente de
Vs aproveitamento basico em todas as
Falta coeficiente de aproveitamento Mo zonas, em conformidade com a
basico em algumas zonas Solo caracteristicas local, infraestrutura
existente e vocagdo da drea abrangida,
bem como o adensamento previsto.
Existéncia de zona de interesse Usoe REEAT %o.na de mtzress? |
agropecuario dentro do perimetro Ocupacdo do agropecuario, para a elqua- aaos usos
urbano Solo gue concernem ao perimetro urbano.
Existéncia de zoneamento de Usoe Revisar a zona de preservagéo, para
preservacao ambiental incoerente Ocupacgdo do compat|b|I|zar c’orp 0s parametros ja
com o Cédigo Florestal Solo existentes no Cédigo Florestal.

12
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Tabela de usos do solo genérica,
que deve ser revista para considerar
as atividades econémicas do CNAE's

Prognostico

Usoe zona baseada nos CNAES, de modo a

Ocupacgdo do
Solo

Estabelecer tabela de usos do solo por

facilitar a interpretacdo e operacgao da
lei.

Necessidade de revisar os gabaritos

de vias para novos loteamentos,
inserindo novos parametros para
circulacao.

Parcelamento
do Solo

Estabelecer gabaritos de vias

adequados para novos loteamentos,
considerando as técnicas atuais do
urbanismo, como as vias completas.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.2 ECONOMICO E SOCIAL

Em relacdo ao eixo econdmico e social, as acées consideram principalmente o

fomento ao turismo e a industria, a promoc¢ao dos investimentos em saude, educacao,

cultura e seguranca e a utilizagéo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Tabela 2 — Acdes relativas & analise econbmica e social.

Condicionantes

Legislacao

Acdes

Cidade turistica

Plano Diretor,
Uso e Ocupagao do
Solo

Propor diretrizes e incentivos
para a promogao do turismo.
Revisar e atualizar as zonas para
o desenvolvimento do turismo.
Criar corredores de Interesse
Turistico;

Tendéncia de crescimento da
populagdo estimada em 23,64%;

Uso e Ocupagado do
solo

Possibilitar e incentivar o
adensamento das areas
propicias, resguardando as areas
de patrimoénio histdrico e
cultural;

Tendenciar a expansdo
prioritaria da drea urbana
através de macrozoneamento
(figura 2).

Economia diversificada:

turismo;

agronegdcio, industria, comércio e

Uso e Ocupacgao do
Solo

Classificar as atividades de uso e
ocupacao do solo de acordo com
a vocacao da area, fomentando e
incentivando a diversidade
econdémico.

13
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Deficiéncias

Legislacao

Prognostico

Acgdes

Baixa procura por utilizacdo dos
instrumentos juridicos do Estatuto
da Cidade no periodo de vigéncia da
lei;

Plano Diretor

Revisar instrumentos dispostos
no PD para adequar os
instrumentos e respectivas
disposicOes aos interesses e
capacidades administrativas do
Municipio;

Criar critérios de aplicacdo dos
instrumentos urbanisticos
conforme macrozoneamento ou
zoneamento.

Demandas por investimentos em
saude, educacdo, cultura e
seguranga;

Plano Diretor
Uso e Ocupacdo do
Solo e Parcelamento do
Solo

Estabelecer politicas para
captacdo da mais-valia urbana;
Criacdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, para
direcionar investimentos a essas
areas;

Estabelecer diretrizes
urbanisticas que proporcionem a
seguranca como fachada ativa e,
permeabilidade visual;
Estabelecer normativas que
visem a qualidade e a
implantacdo de areas
institucionais nos novos
parcelamentos do solo.

Falta de incentivos para novas
empresas;

Plano Diretor e Uso e
Ocupacgdo do solo e
parcelamento do solo

Estabelecer diretrizes e
parametros que favorecam a
implantacdo de novas empresas.
Revisar o zoneamento das areas
industriais;

Estabelecer normas sobre
parcelamento empresarial.

Desenvolver o turismo rural;

Plano Diretor e Uso e
Ocupacao do solo

Estabelecer diretrizes e
incentivos a implementac¢ao do
turismo rural;

Prever no zoneamento, eixo
estratégico turistico rural;

Necessidade de revisao das
diretrizes de habita¢do de interesse
social e dos parametros urbanisticos
das ZEIS;

Plano Diretor e Uso e
Ocupagdo do solo,
parcelamento do solo

Rever os parametros e diretrizes
para as ZEIS e para a
implementacao de HIS;

Revisar as areas delimitadas no
zoneamento como ZEIS.

Potencialidade

Legislacao

Acgoes

Potencial para implantar incentivos
fiscais para construcdes e
manutencdo tipicas trezetiliense;

Plano Diretor e Uso e
Ocupacdo do Solo

Fomentar a construgdo de
edificagcOes em estilo tipico;

14
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o Implementar incentivo de
parametros urbanisticos para
projetos que apresentarem
caracteristicas do estilo tipico;

« Estabelecer diretrizes especificas
para a politica de
desenvolvimento da economia

municipal voltada ao turismo
Potencial para o desenvolvimento e | Plano Diretor e Uso e rural e cultural.

melhoria do setor do turismo; Ocupacdo do Solo  Incentivar a criagdo de turistica
rural e cultural;

« Revisar os parametros e
zoneamentos turisticos;

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.3 ESTRUTURACAO URBANA

Em relacéo ao eixo estruturacéo urbana, as acdes consideram principalmente o
fomento ao uso misto, a manutencdo dos baixos gabaritos, a valorizacdo da
arquitetura tipica, o estimulo de usos industriais e o aperfeicoamento das normas de

uso, ocupacgéao e parcelamento do solo.

Tabela 3 — Acdes relativas & analise da estruturacédo urbana

Condicionantes Legislagao Acgoes
o Adequar a definigdo de gabarito
e térreo;
Gabarito das edificagdes existentes o Manter os limites maximos
no geral ndo ultrapassam 6 Uso e Ocupagdo do atuais de pavimentos.
pavimentos, com baixa incidéncia Solo « Retirar o pardmetro de altura
de verticalizacdo ao longo dos anos; maxima, mantendo apenas o

numero maximo de pavimentos.

« Manter e incentivar os usos

Uso misto do solo encontra-se comerciais e de servigos nas vias,
predominantemente localizada em Uso e Ocupagao do através de parametros
importantes redes viarias da ZIT e Solo urbanisticos favoraveis ao uso
ZET. misto.

« Manter a legislacdo vigente

naquilo que estd em acordo com
Todas o que foi identificado no
diagndstico.

Existéncia de legislagdo urbanistica
vigente

Deficiéncias Legislacao Acdes
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Auséncia de normativas para
loteamentos industriais,
empresariais e condominios;

Parcelamento do Solo

Prognostico

Normatizar sobre modalidades
urbanisticas de loteamentos
industriais, empresariais e
condominios

Densidade demografica do
municipio nao atinge os valores
minimos para a sustentabilidade de
oferta de infraestrutura urbana (75
hab./ha);

Uso e Ocupagao

Favorecer a densificacdo
adequada das areas centrais da
cidade, através de incentivos
favordveis nos parametros
urbanisticos.

Edificagcbes com usos mistos
concentradas apenas na area
central do municipio (ZET e ZIT);

Uso e Ocupagao

Promover uso misto nos bairros
através de incentivos de
parametros urbanisticos;

Criar corredores de uso misto,
localizados em importantes eixos
vidrios (figura 3).

Espraiamento da malha urbana;

Uso e Ocupagao e
Parcelamento do Solo

Orientar na Consulta de
viabilidade de novos
parcelamentos do solo, diretrizes
que favorecam as conectividades
da malha urbana existente e a
contengao da expansao
desnecessaria do solo.

Criar macrozoneamento com
diretrizes para adensamento
prioritdrio da malha urbana
existe (figura 2);

Existéncia de loteamentos
clandestinos e ocupagdes
irregulares em areas urbanas e
rurais;

Plano Diretor

Criar diretrizes para
regularizacao fundiaria.

Existéncia de vazios urbanos;

Plano Diretor

Possibilitar a utilizagdo de
instrumentos urbanisticos que
favorecam a ocupacao, utilizagcdo
ou parcelamento de iméveis
0Ciosos.

Existéncia de zoneamentos sem
parametros urbanisticos;

Uso e Ocupagao do
Solo

Corrigir os casos de
zoneamentos sem parametros
urbanisticos.

Falta legislagdo para regularizacao
Fundidria de imdveis antigos;

Plano Diretor

Criar diretrizes para
regularizacao fundiaria.

Falta legislacdo de para
regularizacdo de imoveis
irregulares;

Cddigo de Obras

Criar diretrizes para
regularizacdo de imodveis.
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Potencialidades

Legislacao

Prognostico

Acoes

Criacdo de lei especifica para estilo
tipico trezetiliense, definindo as
caracteristicas das construcdes e
locais para sua aplicacao;

Plano Diretor

« Estabelecer diretrizes para lei
especifica que favoreca o estilo
tipico de origem austriaca.

Criacdo de regulamentacdo de
ediculas;

Cddigo de Obras

o Prever diretrizes para a
construgao de ediculas em
edificagOes unifamiliares.

Expansdo da drea industrial

Plano Diretor e Uso e
Ocupacao

« Revisar o zoneamento especifico
para os usos industriais,
possibilitando a expansdo da
area.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.4 MOBILIDADE URBANA

Em relacé&o ao eixo mobilidade urbana, as a¢cdes consideram principalmente a
adaptacao da legislacdo as normas de acessibilidade, o fomento ao transporte ativo

no parcelamento do solo, a revisdo do zoneamento junto as rodovias, e 0

estabelecimento de diretrizes para o Plano de Mobilidade Urbana.

Tabela 4 — Acdes relativas & analise de mobilidade urbana.

Condicionantes

Legislacao

Acdes

Existéncia da SC-355 e SC-465
cortando o perimetro urbano;

Uso e Ocupagado do
Solo

o Revisar as zonas e os
parametros existentes junto as
rodovias estaduais.

Existéncia de quatro acessos viarios
principais;

Uso e Ocupagado do
Solo

« Direcionar através da tabela de
atividades econdémica e do
zoneamento, a ocupacao das
areas de sentido de saida e
entrada da cidade, fomentando
0s usos que ddo suporte a SCs e
necessitem de fluxo viario para
escoamento de carga.

Topografia acidentada que interfere
na constituicdo da malha viaria.

Parcelamento do solo

o Estabelecer diretrizes para a
ampliagdo do sistema vidrio de
novos parcelamentos em
conformidade com a
declividade existente.

Existéncia de malha cicloviaria na
regido central da cidade (Rua
Afonso Dresh);

Plano Diretor

o Propor diretrizes para expansao
da malha cicloviaria em
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Prognostico

continuidade aos trechos
existentes;

Deficiéncias

Legislagao

Agoes

Auséncia de legisla¢Oes especificas
para acessibilidade e mobilidade
urbana;

Plano Diretor,
parcelamento do solo,
codigo de edificagbes

« Estabelecer diretrizes para
legislacbes especificas de
mobilidade urbana;

o Adequar as legislagdes a norma
de acessibilidade.

Caréncia de mobiliario urbano;

Plano Diretor

o Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros.

Existéncia de vias sem saida;

Parcelamento do Solo

« Prever interligacdo vidria em
novos parcelamentos do solo;

o Prever diretrizes para pracas de
retorno;

« Prever diretrizes para vias de
espera.

Falta limitagdo da extensdo de ruas
sem saida

Parcelamento do Solo

o Prever limite de extensdo de
ruas sem saidas para novos
loteamentos.

Falta de estacionamento rotativo;

Plano Diretor

« Estabelecer diretrizes para a
execucdo do plano municipal de
mobilidade urbana.

Falta de vagas para carga e
descarga;

Cddigo de Edificagdes

« Prever natabela de
estacionamento vagas para
carga e descarga;

Melhoria da iluminagdo publica;

Plano Diretor
Parcelamento do Solo

o Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros.

« Estabelecer critérios de
iluminacdo publica com
tecnologias de led ou superior
para novos loteamentos e
condominios.

Falta de ponto de 6nibus;

Plano Diretor
Parcelamento do Solo

o Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros.
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Prognostico

« Previsao de ponto de 6nibus em
novos parcelamentos, quando
for necessario.

Falta de legislacao especifica de
hierarquizagdo do sistema vidrio;

Plano Diretor

o Estabelecer diretrizes para a
execuc¢ado do plano municipal de
mobilidade urbana e lei do
sistema vidrio

Falta regulamentacdo para
arborizacdo de novos loteamentos;

Parcelamento do solo

« Estabelecer exigéncias para
arborizacdo nos novos
loteamentos.

Necessidade de revisar o gabarito
das vias e distribuicdes democratica
das novas vias.

Parcelamento do solo

« Estabelecer parametros para as
novas vias em loteamentos
considerando as orientacGes da
Politica Nacional de Mobilidade
Urbana.

o Criar diretrizes para as estradas
rurais.

» Revisar as leis para se possa ter
uma fiscaliza¢do mais eficaz das
construgdes das vias.

Potencialidades

Legislacao

Acdes

Ampliacdo da malha cicloviaria
existente;

Plano Diretor
Parcelamento do solo

« Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros;

« Prever ciclovia para novos
parcelamentos do solo.

Ruas exclusivas para pedestres.

Plano Diretor
Parcelamento do solo

« Estabelecer diretrizes para a
execucao do plano municipal de
mobilidade urbana;

« Normatizar sobre vias exclusivas
de pedestres em novos
loteamentos.

« Estabelecer no plano diretor,
instrumentos que fomentem o
planejamento e a requalificacdo
de vias municipais exclusivas de
pedestre.

Possibilidade de aumento dos
espacos publicos destinados a
circulacdao de pessoas e para modais
ativos

Plano Diretor
Parcelamento do solo

« Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros.

« Normatizar sobre as areas
verdes publicas e areas
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institucionais para novos
parcelamentos do solo.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.5 QUALIFICACAO AMBIENTAL

Em relac&o ao eixo qualificacdo ambiental, as a¢cdes consideram principalmente
a necessidade de impor limitagbes para o parcelamento e ocupacdo conforme as

areas de risco, a importancia de se preservar os cursos d’agua e seus entornos, e a

necessidade de se qualificar e ampliar as areas de lazer.

Tabela 5 — Acdes relativas a analise da qualificacdo urbana.

Condicionantes Legislacao

Agoes

Existéncia de topografia acidentada

com declividade na faixa de 30% a L0 & DIIGEIEIIeely | -

Parcelamento do solo

Deixar claro na legislacdo as
limitacOes de parcelamento do
solo e ocupacgdo nessas areas.
Criacao de cartograma de
restricdo ocupacional,

99,99% o )

adicionadas as areas com

declividade acima de 30%.

o Deixar claro na legislagdo as

limitacGes de usos nessas areas.
As dreas de preservagao Uso e Ocupagdo do o Criagdo de cartograma de
permanentes existentes no Solo e Parcelamento do restric3o ocupacional,
perimetro urbano; Solo adicionadas as areas de

preservagdo permanente.

Esta situado na bacia hidrografica

Di
do Rio do Peixe; Plano Diretor

Observar as diretrizes do
Zoneamento Ecoldgico
EconO6mico da Regido
Hidrografica 3 pertinentes a
matéria

Deficiéncias Legislacao

Ac¢oes

Existéncia de areas suscetiveis a

Estabelecendo diretrizes para
reducdo do risco.
Criacdo de cartograma de

riscos ambientais de inundagao, Uso e Ocupacao, e - nal
alagamento e movimentagdo de Parcelamento do Solo .restr|.<;§o ocupaulona ’ )
) identificando as areas de riscos
massa;
conforme CPRM.
N . . « Estabelecer instrumentos
Falta de arborizacdo e de areas Plano Diretor L
~ urbanisticos que possam
verdes para recreacao e lazer; Parcelamento do Solo

resultar em investimentos para
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a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros;

Prever a doacdo de areas
verdes de lazer e a arborizagdo
urbana para novos
parcelamentos.

Falta de tratamento paisagistico,
ajardinamento e embelezamento
das vias e espacos publicos.

Plano Diretor
Parcelamento do solo

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros.

Prever o ajardinamento em
novas vias, frutos de novos
parcelamentos.

Existéncia de ocupac¢des em dreas
de preservagdo permanente;

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a
regularizacao fundiaria em
APP's, considerando as normas
federais e estaduais.

Existéncia de animais abandonados;

Cddigo de Posturas

Prever a fiscalizacdo no
perimetro urbano e junto a
vigilancia sanitaria;

Prever disposi¢des especificas
sobre o assunto no cddigo de
posturas;

Prever cooperagdo com o
terceiro setor para destinagao,
cuidados e adogao dos animais
de rua.

Potencialidades

Legislacao

Acgdes

Ampliagdo da arboriza¢do urbana;

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para
a cidade, como outorga
onerosa, EIV e outros;

Prever a doacdo de areas
verdes de lazer e a arborizacao
urbana para novos
parcelamentos;

Incentivos a edificacdes com
principios de sustentabilidade;

Plano Diretor e Uso e
Ocupagao

Estabelecer diretrizes e
incentivos para e dispositivos
para favorecer o uso de
solugdes sustentaveis em
edificacdes.
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o Estabelecer diretrizes para o
saneamento basico e
instrumentos urbanisticos que
possam resultar em

Melhoria nas infraestruturas e Plano Diretor investimentos para a cidade,
servigos de saneamento basico; Parcelamento do solo como outorga onerosa, EIV e
outros.

o Prever analise e diretrizes para
novos parcelamentos do solo;

« Estabelecer zonas compativeis
com a existéncia de rios e
diretrizes para a manutencgdo e
qualificacdo de suas margens.

Incentivos para manutengado e Plano Diretor e Uso e
requalificacdo das margens dos rios; Ocupacao

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.6 PATRIMONIO

Em relacdo ao eixo patrimbnio, as acfes consideram o estabelecimento de
diretrizes para a preservacdo da arquitetura tipica de origem austriaca e para a
valorizacdo de outras expressdes culturais, além da utilizacdo de instrumentos
urbanisticos como forma de garantir a manutencdo e preservacao dos pontos

turisticos.

Tabela 6 — Acdes relativas a analise do eixo patrimdnio.

Condicionantes Legislagao Agles
Estilo tipico aplicado nas « Estabelecer diretrizes e
edificacdes; dispositivos no Plano Diretor
Cultura dos imigrantes austriacos e para ampliar a valorizagdo da
alemies; arquitetura tipica de origem
Possui leis de tombamento para a austriaca, bem como as outras
preservacao prédios historicos e Plano Diretor formas de expressao cultural,
esculturas de madeira; como as festividades e a
Festividades e eventos tipicos; culinaria;
Preservac¢do da imagem de cidade ) z;vaer lei especifica sobre o
com estilo tipico. '
Deficiéncias Legislacao Acoes
o Estabelecer diretrizes para lei
Auséncia de legislacdo especifica especifica vinculada a
para a preservac¢do do patrimonio Plano Diretor preservacdo do patrimonio
historico e cultural; histérico e cultural.
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« Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam

Falta manutengéo regular dos resultar em investimentos para

pontos turfsticos. Plano Diretor a cidade dentro desta temdtica,
como outorga onerosa, EIV e
outros.
Potencialidades Legislacao Acoes

o Estabelecer diretrizes e
parametros de uso e ocupacgao
de favorecam a implantacdo do

Possibilidade de fortalecimento do Plano Diretor ; |
turismo rural; Uso e ocupacao do solo turlsrzmo ol

o Criacdo de Corredor de
Interesse Turistico Rural.

« Estabelecer diretrizes para lei

Necessidade de levantamento de especifica vinculada a
lista de bens de interesse de Plano Diretor preservacdo do patriménio
tombamento. histérico e cultural.

« Estabelecer diretrizes para o

Incentivo a arte e cultura. Plano Diretor mc?n.tlvo as mamfgstago.es
artisticas e culturais locais.

« Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
resultar em investimentos para

Revitalizagdo de pontos turisticos. Plano Diretor a cidade dentro desta tematica,
como outorga onerosa, EIV e
outros.

Fonte: CINCATARINA (2022).

7 MACROZONEAMENTO PRELIMINAR

O macrozoneamento € uma técnica de planejamento urbano que permite
estabelecer objetivos e diretrizes para grandes éareas estruturantes do territorio
municipal, circunscrevendo o perimetro urbano adotado pelo Municipio. Pode servir

de orientacdo para a aplicagdo dos parametros e instrumentos urbanisticos.

Conforme apontando no diagnostico, o macrozoneamento do atual Plano
Diretor apresenta 3 macrozonas que nao acompanharam as alteragdes subsequentes
no perimetro urbano, tornando-se incoerentes com a definicdo legal de éareas
urbanizaveis e ndo urbanizaveis. Além disso, a macrozona de expansao urbana

apresenta corredores que seguem até o limite municipal, orientando uma expansao
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excessivamente alongada, o que nao favorece articulagdo da malha e a proximidade

entre as funcdes urbanas.

Figura 1 — Macrozoneamento vigente em Treze Tilias.

A

Macrozonas vigentes Macieira
Macrozona Rural
Macrozona Urbana

Macrozona de Expansac Urbana

Salto Veloso

Iblcara

Luzerna

Fonte: CINCATARINA (2022), adaptado da LC 23/2007 (Plano Diretor de Treze Tilias.

Diante disso, considerando o atual perimetro urbano de Treze Tilias, bem como

as andlises realizadas no diagndstico com relacdo ao sistema viario, a densidade, a
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declividade, propbde-se, a nivel preliminar, o seguinte macrozoneamento,
representado na figura abaixo.

Figura 2 — Macrozoneamento preliminar proposto.

A

Macrozonas - Proposta Preliminar
. Macrozona Urbana Consolidada

[ Macrozona em Consolidacao

[ Macrozona de Transicio
[ Macrozona Rural
[ Macrozona de Interesse Ambiental

Iblcars
. s ]

Fonte: CINCATARINA (2022)

Esta proposta preliminar de macrozoneamento considera a necessidade de
priorizar e ordenar dentro do perimetro urbano, a densificacdo das areas ja
consolidadas, bom como, a urbanizacdo futura, com o objetivo de aproveitar a

infraestrutura existente, priorizando as glebas proximas ao centro, mais bem
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conectadas a malha viaria existente e situadas em areas mais planas (macrozona
consolidada e em consolidacdo). Além disso, busca-se evitar a ocupacao préoxima a
trechos com declividades maiores que 30%, raz&o pela qual foi proposta uma
macrozona de transicdo. Por fim, a area fora do perimetro urbano foi dividida em uma
macrozona rural e uma macrozona de interesse ambiental, considerando que parte
expressiva do territério ao norte do municipio apresenta um conjunto de areas
declivosas, de ocupacao rarefeita, abrangendo também a unidade de conservacao
municipal, conforme verificado em mapa disponibilizado pelo Ministério Publico de
Santa Catarina?, ainda que néo tenham sido verificados, por hora, os limites da
reserva.

Esta proposta preliminar figura como um esbo¢co do macrozoneamento, sem

pretensdo de definir os limites exatos a serem adotados.
8 EIXOS VIARIOS ESTRATEGICOS

Como ultimo ponto deste progndstico, objetiva-se a defini¢cdo, a nivel preliminar,
de eixos viarios estratégicos para o desenvolvimento urbano de Treze Tilias. O
sistema viario foi classificado em 4 niveis que compreendem vias estruturantes, vias
estratégicas para o desenvolvimento do centro, vias estratégicas para as
centralidades de bairro, e as demais vias, de carater local.

Na figura abaixo € possivel visualizar a classificagdo, que teve enfoque no
perimetro urbano do Municipio. A classificagcdo deverd orientar a revisdo do
zoneamento e dos parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo, assim como
a inclusdo de corredores de interesse turistico e outros instrumentos de incentivo a

economia local.

2 O mapa de unidades de conservagédo disponibilizado pelo Ministério Publico de Santa Catarina esta
disponivel em: https://documentos.mpsc.mp.br/portal/manager/resourcesDB.aspx?path=336 acesso
em 24/02/2022.
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Figura 3 — Eixos viarios estratégicos

Eixos Viarios Estratégicos

\ mm  \fjas estruturantes

== \ias estratégicas para o
desenvolvimento do centro

== Vias estratégicas para as
centralidades de bairro

- Vias Locais

Fonte: CINCATARINA (2022)
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REVISAO DO PLANO DIRETOR

A revisao do Plano Diretor elaborada pelo
CINCATARINA resulta em lei municipal que
organiza o crescimento e o funcionamento da
cidade. Considera-se o Projeto da Cidade que
queremos. Engloba principios e regras
orientadoras da acao dos agentes (publicos e
privados) que constroem e utilizam o espaco
urbano. Estes principios inseridos no Plano
Diretor € que vao nortear a construcao dos
outros niveis de planejamento.

O Consoércio Interfederativo Santa Catarina
CINCATARINA € um consoércio Publico,
Multifinalitario, constituido na forma de
associacao Publica com personalidade

juridica de direito publico e natureza
autarquica interfederativa.
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